Periodiskais parskats par finansu produktiem, kas minéti Regulas (ES) 2019/ 2088 8. panta 1., 2. un 2.a punkta un Regulas (ES) 2020/852 6.

panta pirmaja dala

Produkta nosaukums: SG Capital Partners Fund I, KS

ligtspéjigs
ieguldijums ir
ieguldijums
saimnieciska
darbib3a, kas veicina
vides vai socialo
meérku sasniegsanu,
ar noteikumu, ka
ieguldijums batiski
nekaité nevienam
vides vai socialajam
meérkim un ka
ieguldijumu
sanémejas
sabiedribas ievéro
labas parvaldibas
praksi.

ES taksonomija ir
Regula (ES) 2020/852
noteikta klasifikacijas
sistéma, ar kuru izveido
vides zina ilgtspéjigu
saimniecisko darbibu
sarakstu. Minétaja
regula nav ietverts
sociali ilgtspéjigu
saimniecisko darbibu
saraksts. llgtspéjigi
ieguldijumi, kuriem ir
vides mérkis, varétu bat
vai nebit taksonomijai
atbilstigi.

Juridiskas personas identifikators: 40103990509

Vides un/vai socialie raksturlielumi

Vai Sim finanSu produktam bija ilgtsp€jiga ieguldijuma merkis?

o0 Ja

Ta ilgtspéjigo ieguldijumu,
kuriem ir vides mérkis, apmérs
bija: _ %

saimnieciskas darbibas,
kuras saskana ar ES
taksonomiju uzskatamas par
vides zina ilgtspéjigam

saimnieciskas darbibas,
kuras saskana ar ES
taksonomiju nav
uzskatamas par vides zina
ilgtspéjigam

Ta ilgtspéjigo ieguldijumu, kuriem ir
socials mérkis, apmeérs bija:

%

® % Ne

Tas veicinaja vides/socialos (V/S)
raksturlielumus un, lai gan ta mérkis nebija
ilgtspéjigs ieguldijums, ta ilgtspéjigo ieguldijumu

proporcija bija 50 % un tiem ir

vides mérkis saimnieciskas darbibas,
kuras saskana ar ES taksonomiju
uzskatamas par vides zina
ilgtspéjigam

% vides mérkis saimnieciskas darbibas,
kuras saskana ar ES taksonomiju nav
uzskatamas par vides zina
ilgtspéjigam

socials mérkis

Tas veicinaja V/S raksturlielumus, bet
neveica ilgtspé&jigus ieguldijumus

Kada meéra panakta atbilstiba $a finansSu produkta veicinatajiem vides un/vai

socialajiem raksturlielumiem?

SG Capital Partners Fund I, KS (turpmak — Fonds) - komerciala nekustama 1pasuma fonds, kas koncentréjas
uz ienesigu mazumtirdzniecibas, biroju un logistikas centru platibu iznomasanu Riga. Fondam caur ta
meitas uznémumu AS SGCP Real Estate (reg.nr.40203660480) 100 % apméra pieder 1pasam nolikam
dibinatas sabiedribas (SPV) - SIA Skanstes City (reg. Nr.40003388042) un SIA NORDO (reg. Nr.
40103617617) -, un Fondam tiesi pieder SPV — SIA SG Capital Partners 1 (reg. Nr.40203095862).

Fonds ar SPV starpniecibu ir iegadajies esoSus komerciala Tpasuma aktivus (biroju éku komplekss Skanstes
City, NORDO logistikas parks un biroju €ka Riga, Brivibas iela 39), sertificéjis tos BREEAM In-Use ilgtspéjas
sertifikacijas sistéma?, iznomajis un turpindjis ieguldit &ku ilgtspéjas uzlabosana, lai panaktu augstaku
sertifikata lmeni.

Fonds veicina vides un socialos raksturlielumus, veicot ieguldijumus €ku ilgtspéjas uzlaboSana. Tie ir
ieguldijumi éku renovacija, energoefektivu iekartu un apgaismojuma uzstadisana ékas, éku apkures un

1 vairak par BREEAM sistému var uzzinat $eit: https://breeam.com/



https://breeam.com/

ventilaciju sistému darbibas un energoefektivitates uzlabosana, elektroenergijas razosana no saules
energijas, elektrotransportlidzeklu uzlades staciju uzstadisana ékam piesaistitajas stavvietas u.tml.
Tadéjadi Fonds veicina éku ilgtspéjas un energoefektivitates raditaju uzlabosanos, SEGZ emisiju apjoma
samazinasanos, atjaunojamas energijas izmantoSanas intensitates palielinasanos, vides pieejamibas
uzlabos$anos.

Lai arit Fondam nav ilgtspéjiga ieguldijuma mérka, dala no ieguldijumiem veicina vides mérka — klimata
parmainu mazinasana — sasniegSanu, un Fonds tos klasificé ka ilgtsp&jigus ieguldijjumus saskana ar SFDR3
2. panta 17. punkta prasitbam.

Vides un socialo raksturlielumu sniegumu Fonds noveérte, izvértéjot Fonda lligtspéjas

ligtsp€jas raditaji
méra, ka tiek
panakta atbilstiba
finanSu produkta
veicinatajiem
vides vai
socialajiem
raksturlielumiem.

raditajus.
Kads bija ilgtspéjas raditaju sniegums?

Parskata gada (2025. gada) ilgtspéjas raditaju sniegums atspogulots ST zinojuma pielikuma,
Tabula Nr.1, kopa ar iepriekSéjos gados sasniegtajiem raditajiem, kas tika zinoti ieprieks

sagatavotajos periodiskajos zinojumos par vides un/vai socialajiem raksturlielumiem.
... un salidzindjuma ar iepriekséjiem periodiem?

Fonds ir sniedzis periodiskos zinojumus par vides un/vai socialajiem raksturlielumiem kops 2022. parskata
gada. ST zinojuma pielikuma, Tabula nr.1, ir apkopots ilgtspéjas raditdju sniegums ieprieké&jos gados un
parskata gada.
Kadi bija finansu produkta daléji veikto ilgtspéjigo ieguldijumu meérki, un ka ilgtspéjigais
ieguldijums veicindja So merku sasniegsanu?

Fondam nav ilgtspéjiga ieguldijuma mérka, bet dala no veiktajiem ieguldijumiem veicina_vienu no Regulas
(ES) 2020/852 9. panta noteiktajiem vides mérkiem, proti, klimata parmainu mazinasanu.

Fonds klasificé So ieguldijumu dalu ka ilgtspéjigus ieguldijumus saskana ar SFDR 2. panta 17. punkta
prasibam.
Sie ieguldijumi iedalas $adas kategorijas:

a. ieguldijumi éku energoefektivitates uzlabosanai un energijas patérina samazinasanai;

b. ieguldijumi atjaunojamo resursu izmantosSanai vietéjas energijas razosana;

c. citi ieguldijumi, kas tieSi vai netiesi veicina siltumnicefekta gazu emisiju samazinasanu.
Attiecigi, minétajas kategorijas ietilpst tadi ieguldijumi ka Fondam piederoso biroju un noliktavu éku
renovacija, ka rezultata uzlabojas éku siltumnoturiba, €kas tiek uzstaditas energoefektivas iekartas un
apgaismojums, tiek pilnveidotas éku iek$gjas inZzeniertiklu sistémas, ka ari pie iespéjas ieviesti alternativas
energijas avoti. So ieguldijumu rezultata uzlabojas biroju un noliktavu éku energoefektivitate un samazinas
éku izdalitais SEG emisiju daudzums. Tadg&jadi Sie ieguldijumi veicina klimata parmainu mazinasanu.

leprieks minétas kategorijas atbilst tam pasam ilgtspéjigu ieguldijumu kategorijam, par kuram tika zinots
2022.,2023. un 2024. gada parskatos.

Fonds savus ieguldijumus, t.sk. tos, kurus klasificé ka ilgtspéjigus, veic ar Fonda SPV starpniecibu.

2 SEG - siltumnicefekta gazes
3 Eiropas Parlamenta un Padomes Regula (ES) 2019/2088 (2019. gada 27. novembris) par informacijas atklasanu, kas saistita ar
ilgtspéju, finansu pakalpojumu nozaré.



Ka tika nodrosinats, ka finansu produkta daléji veiktie ilgtspéjigie ieguldijumi nerada bitisku
kaitéjumu jebkddam vides vai socialajam ilgtspéjiga ieguldijuma mérkim?

Lai nodroSinatu, ka Fonda ilgtspéjigi ieguldijumi nenodara bitisku kaitéjumu nevienam no
citiem vides mérkiem, Fonds nem véra svarigako negativo ietekmi uz ilgtspéjas faktoriem un
zino par obligatajiem klimata un citiem ar klimatu un vidi saistitajiem raditajiem, kas
piemérojami ieguldijumiem nekustama Tpasuma.

Ka tika nemti véra negativas ietekmes uz ilgtspéjas faktoriem raditaji?

Pienemot |émumus par ieguldijumiem Fond3, tiek nemta véra negativa ietekme uz ilgtspéjas
faktoriem. Tas attiecas uz ieguldijumiem kopuma, ne tikai uz tiem ieguldijumiem, kurus

Svarigaka negativa
ietekme ir
ieguldijumu [Emumu
visbutiskaka
negativa ietekme uz

Fonds klasificé ka ilgtspéjigus.

Planojot Fonda kapitalieguldijumus, tiek vértéts, kadu ietekmi tie radis uz éku
energoefektivitati un ilgtspéju, nemot véra art apnemsanos nodrosinat biroju un noliktavu
éku atbilsttbu BREEAM In-use sertifikacijas [ilmeniem. BREEAM sertifikatu iegiSana kalpo ka

ilgtspéjas faktoriem,
kas attiecas uz vides,
socialajiem un ar
darbiniekiem

pieradijums atbildigai vides parvaldibai.

Fonda uzdevums ir panakt, lai ta aktivi ir ar péc iespéjas augstaku energoefektivitates klasi,
tadéjadi radot mazaku ietekmi uz vidi SEG emisiju veida.

saistitiem

jautajumiem, Fonda kapitalieguldijumu programmu katru gadu apstiprina Fonda Investiciju komiteja,
cilvéktiesibu kura ar balss tiestbam ka komitejas loceklis darbojas Fonda llgtspéjas komitejas vaditajs.
I€verosand, Sada veida tiek nodroginata efektivaka ilgtspéjas risku parvaldiba Iemumu pienemsanas

pretkorupcijas un
kukuloSanas
apkarosanas
jautajumiem.

procesa.

Vai ilgtspéjigi ieguldijumi tika saskanoti ar ESAO pamatnostddném daudznacionaliem
uznémumiem un ANO uznéméjdarbibas un cilvéktiesibu pamatprincipiem? Detalizéta
informacija.

Fonda Parvaldnieka (SIA SG Capital Partners AIFP, turpmak - Parvaldnieks) Cilvéktiesibu un darba

tiesibu politika nosaka pienakumu Parvaldniekam un Fondam ievérot starptautiskos labas prakses
standartus attieciba uz cilvéktiesibu un darba tiestbam:

® ESAO pamatnostadnes daudznacionaliem uznémumiem;

¢ ANO Uznémeéjdarbibas un cilvéktiesibu pamatprincipus;

e Starptautiskas Darba organizacijas deklaraciju par pamatprincipiem un tiesibam darb3;
e Starptautisko cilvektiesibu hartu.

ligtspéjiga ieguldijumu veikSana un talak ari So ieguldijumu parvaldiba un apsaimniekosana tiek
saskanota ar iepriek§ minétajiem starptautiskajiem standartiem, cita starpa nosakot sadu
pienakumu art SPV sadarbibas partneriem — apsaimniekoSanas un blvniecibas pakalpojumu
sniedzéjiem. Tas tiek realizéts, sadarbibas partnerim parakstot Ricibas kodeksu.

Ka Sis finansu produkts ir némis véra svarigako negativo ietekmi uz
'“ ilgtspéjas faktoriem?

Fonds nem véra svarigako negativo ietekmi uz ilgtspéjas faktoriem, savukart,
Parvaldnieks ik gadu, novéertéjot nelabvéligo ietekmju apmeéru, uzrauga, ka Fonda investiciju darbibas
ietekmé apkartéjo vidi.
Parvaldnieks, izvertéjot Fonda darbibas ietekmes batiskumu, Fonda ieguldijumu Iemumu nelabveéligas
ietekmes novértésanai izmanto indikatorus, ko pieméro ieguldijumiem nekustamaja TpaSuma saskana ar



regulu (ES) 2022/1288, un tie ir $adi:

e fosilais kurinamais,

e energoefektivitate,

e SEG emisijas,

e energijas patérina intensitate.
Ja ikgadéja parskata konstaté, ka kads no ietekmes raditajiem ir pasliktinajies, tad plano attiecigas
darbibas, lai So negativo ietekmi mazinatu. Ja nepiecieSams, plano art attiecigus ieguldijumus.
Parvaldnieks publicé Pazinojumu par ieguldijumu lIéEmumu svarigako negativo ietekmi uz ilgtspéjas
faktoriem pie ikgadéja Fonda konsolideta gada parskata.

Parvaldnieks ir izstradajis un turpina pilnveidot iekSéjos normativos aktus, kas nosaka pienakumus un
apnemsanos attieciba uz galvenas nelabvéligas ietekmes parvaldibu gan Parvaldnieka, gan Fonda.

e llgtspéjas riska parvaldisanas politika e Cilvéktiesibu un darba tiesibu politika
(v.2.0 no 19.11.2025.) (v.2.0 no 25.07.2024.)
e ESG uzticamibas parbaudes politika ¢ Nomnieku apmierinatibas politika (v.2.0
(v.2.0 no 30.06.2025.) no 25.07.2024.)
e Vides politika (v.2.0 no 09.10.2025.) e lesaistisanas politika (v.3.0 no
23.09.2025.)

Parvaldnieks, izmantojot savu parstavniecibu SPV valdés, nodrosina, ka labas parvaldibas prakses tiek
istenotas gan Fonda, gan SPV. Parvaldnieks 1steno SPV uzraudzibu saskana ar lesaistiSanas politika
noteiktajiem principiem.

Uz Fondu attiecas ari Parvaldnieka 13.12.2023. apstiprinata Trauksmes politika, kas nosaka kartibu, ka
ikviens Parvaldnieka grupas darbinieks vai parstavis, vai sadarbibas partneris var celt trauksmi par
iespéjamu noziedzigu nodarijumu, administrativu parkapumu vai citiem tiesibu normu parkapumiem vai
saistoSo étikas vai profesionalo normu parkapumiem Parvaldnieka vai Fonda, kas var kaitét batiskam
sabiedribas interesém. Informacija par trauksmes celSanu pieejama ari Fonda majas lapa
https://www.sgcapital.lv/corporate-governance sadala Trauksmes cel$ana.

Kadi bija $a finansu produkta galvenie ieguldijumi?

-
a= =
Lielakie ieguldijumi Nozare % Aktivi Valsts
Skanstes City, SIA: 68.20 sava vai nomata 57% Latvia
Sarakst3 ir biroju ékas Skanstes 50, 50A,  nekustamd ipasuma
ieklauti 52, 54, 54A, Duntes iela 3, iziréSana un parvaldisana®
ieguldijumi, kas Riga
veido lielako
dalu no finanéu NORDO, SIA: 68.20 sava vai nomata 37 % Latvia
prt'Jdukta Logistikas parks Noliktavu iela nekustamdé ipasuma
ieguldijumiem 5, Dreilini izirésana un parvaldisana
atsauces perioda,
kas ir: 2025.g. SG Capital Partners 1, SIA: 68.11 sava nekustama 3% Latvia
biroju éka Brivibas iela 39, ipasuma pirksana un
Riga pardosana

4 sask. ar saimniecisko darbibu statistisko klasifikaciju NACE 2.1 redakciju


https://www.sgcapital.lv/corporate-governance

Aktivu
izvietojums
raksturo
ieguldijumu
proporcionalo
daudzumu
konkrétos
aktivos.

Kads bija ar ilgtspéju saistito ieguldijumu proporcionalais daudzums?

- 4
' Kads bija aktivu izvietojums?

#1A llgtspéjigi
| (50 %) (50 %)

—|_ #1B Citi V/S

(93 %) raksturlielumi
(43 %)

leguldijumi

#2 Citi
(7 %)

#1 Saskanoti ar V/S raksturlielumiem ietver finansu produkta ieguldijumus, ko izmanto, lai
panaktu atbilstibu finansu produkta veicinatajiem vides vai socialajiem raksturlielumiem.

#2 Citi ietver atlikuSos finansu produkta ieguldijumus, kas nav ne saskanoti ar vides vai socialajiem
raksturlielumiem, ne kvalificéjami ka ilgtspéjigi ieguldijumi.

Kategorija #1, Saskanoti ar V/S raksturlielumiem ietver:

- Apakskategorija #1A llgtspéjigi attiecas uz ilgtspé&jigiem ieguldijumiem, kuriem ir vides vai sociali mérki.

- Apakskategorija #1B Citi V/S raksturlielumi attiecas uz ieguldijumiem, kas ir saskanoti ar vides vai socialajiem
raksturlielumiem, kuri nav kvalificeéjami ka ilgtspéjigi ieguldijumi.

- Apakskategorija "Citi vides" attiecas uz ilgtspéjigu ieguldijumu dalu, kas tika novértéta ka ilgtspéjiga,
pamatojoties uz Regulas (ES) 2019/2088 2. panta 17. punktu, t.i., Fonda iek3gji izstradatiem ilgtspé&jibas
kritérijiem (skat. ieprieks - Kadi bija finansu produkta daléji veikto ilgtspéjigo ieguldijumu mérki, un ka
ilgtspéjigais ieguldijums veicinaja So mérku sasniegsanu?).

Lai nodrosinatu, ka ilgtspéjigi ieguldijumi nenodara batisku kaitéjumu nevienam no citiem vides mérkiem, Fonds
nem véra svarigako negativo ietekmi uz ilgtspéjas faktoriem un zino par obligatajiem klimata un citiem ar
klimatu un vidi saistitajiem raditajiem, kas piemérojami ieguldijumiem nekustama Tpasuma.

Papildus tam, llgtspéjigi ieguldijumu veikSana un talak ari So ieguldijumu parvaldiba un apsaimniekosana tiek
saskanota ar ESAO pamatnostadném daudznacionaliem uznémumiem un ANO uznéméjdarbibas un
cilvéktiestbu pamatprincipiem. Sikak skatit iepriekS - Ka tika nodroSindts, ka finansu produkta daléji veiktie
ilgtspéjigie ieguldijumi nerada batisku kaitéjumu jebkadam vides vai socidlajam ilgtspéjiga ieguldijuma mérkim?

Kuras tautsaimniecibas nozarés tika veikti ieguldijumi?

Visi Fonda veiktie ieguldijumi ir attiecinami uz ieguldijumiem nekustama Tpasuma nozaré (sask.ar NACE
2.1: 68.20 sava vai nomata nekustama Tpasuma iziréSana un parvaldisana un 68.11 sava nekustama
Tpasuma pirk$ana un pardosana).

a

Kada mera ilgtspéjigie ieguldijumi, kuriem ir vides mérkis, bija ES taksonomijai atbilstigi?

Fonds saskana ar Fonda Investiciju stratégiju neveic tadus ieguldijumus, kuriem ir vides mérkis un kuri ir
ES taksonomijai atbilstigi. Ta ka Fonds ari neatbilst Regulas (ES) 2020/852 6. panta pirmaja dala minétajiem
finansu produktiem, talak esoSaja diagramma nav atspoguloti dati par ieguldijumiem, ka arT atseviski
jautajumi nav attiecinami uz Fondu.

Vai finansu produkts ieguldija ar fosilo gazi un/vai kodolenerdgiju saistitas darbibas,



kas atbilst ES taksanomijai °?

Ja:
Fosilaja gaze Kodolenergija
® Ne
Diagramma nav attiecinama uz Fondu

Turpmakajas diagrammas zala krasa attélota ES taksonomijai atbilstigo ieguldijumu procentudla dala.
Ta k@ nav piemérotas metodikas, lai noteiktu valsts obligaciju® atbilstibu taksonomijai, pirmaja
diagramma attélota ar visiem finansu produktu ieguldijumiem, tostarp valsts obligacijam, saistita
atbilstiba taksonomijai, savukart otraja diagramma ir attélota atbilstiba taksonomijai tikai saistiba ar
finansu produktu ieguldijumiem, kas nav valsts obligacijas.

2. leguldijumu, iznemaot valsts obligacijas®

1. leguldijumu, tostarp valsts obligaciju®,

athilstiba taksonomijai atbilstiba taksonomijsi

x5
Apgroziju
- ::“1-. E -
L]
x5
0 50% D03 0% 50% 100%
] gi: o ] ] T
] 5 -
n u T
§aja disgramma att&lotix % no kop&jiem ieguldijumiem.

* 591'65 diogrammas “valsts obligacijas” ietver visus riska darijumus ar suveréniem subjektiem.

Kdda bija ieguldijumu dala pdrejas un veicinosajas darbibas?
Nav attiecinGms

Ka ES taksonomijai atbilstigo ieguldijumu procentuala dala bija salidzinama ar
iepriekséjiem atsauces periodiem?
Nav attiecinams

Kada bija ilgtspéejigu ieguldijumu, kuriem ir vides meérkis, bet kuri nebija ES taksonomijai
va.) atbilstigi, dala?
Nav attiecinams

5 Fosilas gazes un/vai ar kodolenergiju saistitas darbibas atbildis ES taksonomijai tikai tad, ja tas palidz ierobezot klimata
parmainas ("klimata parmainu mazinasana”) un nenodara batisku kaitéjumu nevienam ES taksonomijas mérkiem — skatit
paskaidrojumu kreisaja pusé. Visi kritériji saimnieciskajam darbibam ar fosilo gazi un kodolenergiju, kuras atbilst ES
taksonomijai, ir noteikti Komisijas Delegétaja regula (ES) 2022/1214.



¥
Kadi ieguldijumi bija ieklauti kategorija “Citi”, kads bija to mérkis un vai pastavéja jebkadi
minimali vides vai sociali aizsargpasakumi?

2025. gada tika veikti arT tadi ieguldijumi, kuru mérkis nebija energoefektivitates uzlabosana vai vides vai
socialo raksturlielumu veicinasana. Lidz ar to ieguldijumu kategorija #2 Citi ir iekJauti tadi ieguldijumi ka
infrastruktiras uzturésana, ikdienas remontdarbi, kas nav vérsti uz iekartu efektivitates uzlabosanu, ka art
citi ieguldijumi, kas nav saskanoti ar Fonda veicinatajiem vides vai socialajiem raksturlielumiem, bet
nepiecieSami nekustama ipasuma apsaimniekosana.

Attieciba uz minétajiem ieguldijumiem, ka arT uz ieguldijumiem kopuma, lai nodrosSinatu minimuma
aizsargpasakumu ievérosanu, Parvaldnieks Fonda un SPV ir ieviesis Cilvektiesibu un darba tiesibu politiku.
Papildus tam SPV piegadatajiem - apsaimniekoSanas un bivniecibas pakalpojumu sniedzéjiem, tiek prasits
parakstit Sadarbibas partneru ricibas kodeksu, kura noteiktas prasibas ievérot cilvéktiesibas un darba
tiesibas saskana ar starptautiski atzitiem standartiem.

Kadi pasakumi ir veikti, lai atsauces perioda laika panaktu atbilstibu
-d vides un/vai socialajiem raksturlielumiem?

Lai panaktu atbilstibu vides un/vai socialajiem raksturlielumiem, Fonda SPV 2025.gada veica
kapitalieguldijumus biroju un noliktavu ékas, lai uzlabotu éku ilgtspéju un energoefektivitati. Papildus tika
veikti arT virkne uzlabojumu €ku inzeniertiklu sistémas un iekartas. Zemak iss projektu apkopojums:

e NORDO divu noliktavu eku (Noliktavu 7 un 9) rekonstrukcijas projektu uzsaksana;

e eku vadibas un monitoringa (BMS) sistému parblve NORDO ékas;

e cela seguma nomaina NORDO teritorija;

e ugunsdzésibas siiknu vadibas kontroles sistémas izbive NORDO €kas;

e Skanstes City Konferencu centra izblve;

e Skanstes City Zirafes parka izbGves 2. karta;

e Skanstes City artelpas parblves projekta uzsak$ana ;

e telpu pielagosanas jeb Fit-out projekti renovétajas Skanstes 54 un 54A biroju ékas, ka

ari citas ekas, nemot véra nomnieku vajadzibas;

e gaisa mitrinasanas sistémas ieblvésana Skanstes 52 éka;

e Skanstes City biroja kvartala papildu autostavvietu (400 vietas) izblve Laktas iela 16;

e aukstumiekartas nomaina Skanstes City Duntes 3 biroju €ka;

e autostavvietu parbive Skanstes City Duntes 3 biroju eka;

e lampu nomaina ékas, parejot uz LED apgaismojumuj;

e ieguldijumi ékas un infrastruktiira BREEAM sertifikacijas limena uzlabosanai.
Parvaldnieka izveidota Fonda Investiciju komiteja ir apstiprinajusi visus kapitalieguldijumus, ko veikusas
Fonda SPV.



PIELIKUMS

Tabula Nr.1 ligtspéjas raditaju sniegums

ligtspéjas _L . Izpilde I1zpilde
Nr-indikators Mérvieniba  Merkis 2022.g. 2023.g.
A. Samazinat Fonda nekustama ipasuma portfela ietekmi uz klimatu
Saglabat to pasu
_ [imeni
1. pakapes SEG tCO; ekv. salidzinajuma ar 1067,6 7164
emisiju apjoms - .
bazes limeni
(2022. gads).
Saglabat to pasu
_ [imeni
2. pakapes SEG tCO, ekv. salidzinajuma ar 10206 6412
emisiju apjoms - .
bazes limeni
(2022. gads).
3. pakapes SEG £CO, ekv. Uzraudzit un 432 413,8

emisiju apjoms zinot.

6 https://www.crrem.eu/tool/

I1zpilde Izpilde

2024..

700,5

603,6

431,2

7 Degvielas emisiju aprékinam emisiju faktori iegti no https://co2emissiefactoren.nl/ datu bazes.

2025.g.

685,3

581,9

452,3

Paskaidrojums

Tapat ka iepriekséjos parskata periodos, Fonda 1. pakapes SEG
emisijas tika aprékinatas, izmantojot Carbon Risk Real Estate
Monitor (CRREM) riku (v.2.05)°. Tas ietver emisijas, kas saistitas
ar dabasgazes patérinu siltumenergijas  nodrosinasanai
industrialajas (noliktavu) ekas. Papildus ieklautas emisijas no
degvielas patérina’ industrialo éku apsaimniekosanas darbibas
(11,4 tCO, ekv.). Tas tika noteiktas atseviski un pieskaititas
kopéjam 1. pakapes emisiju apjomam, kas aprékinats ar CRREM
riku.

Salidzinajuma ar 2024. gadu 1. pakapes SEG emisiju apjoms
2025. gada ir nedaudz zemaks.

Tapat ka ieprieksejos parskata periodos, Fonda 2. pakapes SEG
emisijas tika aprekinatas, izmantojot Carbon Risk Real Estate
Monitor (CRREM) riks (v.2.05). Tas ietver netie$as emisijas no
sanemtas un patérétas elektroenergijas biroju un industrialajas
ékas, ka ari no sanemtas un patérétas siltumenergijas biroju €kas
(siltumenergijas piegadatajs — AS “Rigas Siltums”).

Salidzinajuma ar 2024. gadu 2. pakapes SEG emisiju apjoms
2025. gada ir zemaks, kas atbilst zemakam elektroenergijas
patérinam parskata perioda, ka ari dal€jai elektroenergijas
nodrosinasanai no atjaunojamas energijas (saules energijas)
noliktavu ékas. Saules energija tiek izmantota ari atseviskas biroju
ékas, tacu tas ietekme uz kopéjo emisiju apjomu ir mazaka.

3. pakapes SEG emisijas 2022. gada tika aprékinatas, izmantojot
GHG Protocol Scope 3 vértésanas riku, balstoties uz izmaksu
pieeju. Lai nodroSinatu aprékinu konsekvenci, 2023.-2025. gada
tika izmantota lidziga metodologija un izdevumu kategorijas, jo
minétais riks vairs nebija pieejams. Atskirigas metodologijas dé|
2022. gada dati nav tiesi salidzinami ar turpmako gadu datiem.


https://www.crrem.eu/tool/
https://co2emissiefactoren.nl/

Energijas patérins
biroju ékam

Energijas patérins

5 . ioim = o
industrialam ekam
No atjaunojamiem

6 resursiem iegutas

elektroenergijas
Tpatsvars

kWh/m?2 gada

kWh/m?2 gada

%

3. pakapes SEG emisiju aprékinos8 ir ieklautas $adas kategorijas:
iegadatas preces un pakalpojumi (kategorija 1), ka ar1 darbiba
radusies atkritumi (kategorija 5).

2025. gada 3. pakapes SEG emisiju pieaugums galvenokart saistits
ar izmantoto pakalpojumu izmaksu pieaugumu.

B. Samazinat energijas patérinu no neatjaunojamiem energijas avotiem

Uzturét lidz 150
kWh/m2 gada.

Uzturét lidz 49
kWh/m? gada.

100

146

86

100

140

81

100

137

74

100

136

72

100

Kopéjais energijas patérin$ biroju ékam ari 2025. gada tika
aprékinats, biroja tipa €ku siltumenergijas un elektroenergijas
patérina datus dalot ar attiecigo €ku platibu.

2025. gada biroju eku vid&jais energijas patérins saglabajas batiba
nemainiga limen salidzinajuma ar 2024. gadu (136 kWh/m? gada
pret 137 kWh/m? gada). So stabilo raditaju nodrosinaja ikdienas
siltumenergijas patérina monitorings un kontrole un sistému
iestatljumu un iekstelpu temperatiras grafiku pielagosana éku
faktiskajam noslodzém.

Kopé€jais energijas patérins industrialajam (noliktavu) ékam
2025. gada tika aprékinats, dalot industriala jeb noliktavu tipa éku
siltumenergijas un elektroenergijas patérina datus ar attiecigo
éku platibu.

2025.gada industrialo éku vidéjais energijas patérind nedaudz
samazinajas salidzinajuma ar 2024. gadu (72 kWh/m? gada pret
74 kWh/m? gada). So uzlabojumu veicinaja tas, ka kop$ 2024.
gada vidus visas noliktavu €kas ir pieslégtas vienotai éku vadibas
un monitoringa sistémai (BMS), kas turpmak tika pilnveidota un
lauj nodrosinat efektivaku patérina uzraudzibu un sistéemu
iestatijumu pielagoSanu eku noslodzém.

Visa iepirkta elektroenergija no AS “Latvenergo” 2025. gada tika
razota no atjaunojamiem resursiem, ko apliecina AS “Latvenergo”
izsniegtie zalas energijas sertifikati .

8 Parskata gada iepirkto pre€u un pakalpojumu daudzums un iepirkumu apjoms naudas izteiksmé ietver SIA NORDO, SIA Skanstes City un SIA SG Capital Partners 1 attiecigos datus, kas iegiti no 3o

uznémumu gramatvedibas un datu parvaldibas sistemam. Emisiju faktori iegliti no tadam datu bazém ka Ecoinvent 3.10, EXIOBASE.



Energijas razosana
no atjaunojamiem
energoresursiem
(uzstadito saules
panelu jauda)

Atkritumu
skirosanas
nodrosinasana
biroju un noliktavu
éku teritorijas

kw

Atbilst/daléji
atbilst/
neatbilst

Lidz 2025. gadam
uzstaditi saules
paneli ar 280 kW
jaudu.

201

283,5

1483,5

1483,5

KopS 2022.gada Skanstes City biroju éku kompleksa
elektroenergija tiek razota ari no saules energijas. Kopuma uz
vienas no biroju éku jumtiem ir uzstaditi 756 paneli 1386,13 m?
platiba ar kopéjo jaudu 283,50 kW. Visa sarazota elektroenergija
tiek izlietota paspatérinam.

Savukart, 2024. gada rudent SIA NORDO sava noliktavu éku
teritorija nodeva ekspluatacija saules elektrostaciju, kuras
generéjosa iekartu jauda ir 1200 kW, un taja sarazota elektriba
tiek piegadata dalai no industrialajam ekam.

C. Nodrosinat darbibas radito atkritumu skiroSanas iespéjas biroju un noliktavu ekas

Atkritumu
infrastruktdra ir
atbilstosa
BREEAM
prasibam.

N/A

N/A

N/A = Atbilst

Visas Fonda biroju un noliktavu éku teritorijas (NORDO logistikas
parka, Skanstes City biroju kompleksa un biroju €ka Brivibas iela
39) tiek nodrosinata atkritumu skirosana. Sakot ar 2025. parskata
gadu, Fonds zino par atkritumu skiroSanas infrastruktiras
atbilstibu BREEAM sertifikacijas prasibam. lepriekséjos parskata
gados $ads raditajs netika vértéts.

Atkritumu infrastruktlras atbilstibu BREEAM sertifikacijas
prasibam apliecina katras biroju vai noliktavu ékas BREEAM In-
Use standarta v6.0.0 prasibu izpildes izvért&jumi. Sajos
izvérteéjumos ka viena no pozicijam tiek vertéta atkritumu
atkartotas izmantosanas un parstrades nodrosinasana (Reuse and
recycling facilities), kas ietver gan sakotnéjo atkritumu skirosanu,
gan talaku atkritumu parstradi.

D. Nodrosinat, ka darfjumu attiecibas tiek dibinatas ar piegadatajiem, kas ievéro étikas standartus un parvalda savus piegadataju ietekmi uz ilgtspéju
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Bivniecibas un éku
apsaimniekosanas
pakalpojumu
sniedzéju dala, kas
parakstijusi Ricibas
kodeksu

Ricibas kodeksa
ietverto prasibu
izpilde, t.sk.
attieciba uz
cilvéktiestbu un
darba tiesibu
parkapumiem
piegadataju kédes.

Nomnieku
apmierinatibas
raditajs

% no
blvniecibas
un éku
apsaimnieko-
Sanas
pakalpojumu
sniedzéju
skaita

Sanemto
stdzibu skaits

Apmierinato
nomnieku
Tpatsvars (%)

90

N/A

N/A

Skanstes City:
36

NORDO: 60
SG Capital
Partners 1: 0

Blvniecibas
pakalpojumu
sniedzéju dala:
Skanstes City:
100

NORDO: 100
SG Capital
Partners 1: nav
sadu ligumu
Eku
apsaimnieko-
Sanas
pakalpojumu
sniedz&ju dala:
Skanstes City:
100

NORDO: 100
SG Capital
Partners 1: 100

Ricibas kodeksa ievieSana tika uzsakta 2024. gada. leprieksgja
parskata gada parakstijuso piegadataju Tpatsvars tika aprékinats
attiectba pret stratégiskajiem piegadatajiem, kuru sniegto
pakalpojumu apjoms attiecigaja parskata gada parsniedza
100 000 EUR.

Sakot ar 2025. parskata gadu, Fonds vérté to bavniecibas un éku
apsaimniekosanas pakalpojumu sniedzéju Tpatsvaru, kuri ir
parakstijusi Ricibas kodeksu, nemot véra, ka minétas nozares ir
paklautas paaugstinatam potencialo cilvektiesibu un darba
tiestbu parkapumu riskam. Lidz ar metodologijas izmainam 2024.
un 2025. gada dati nav savstarpéji salidzinami.

2025. gada laika Fonds no sadarbibas partneriem nav sanémis
zinojumus par Ricibas kodeksa parkapumiem vai stdzibas par
Ricibas kodeksa ietvertajiem jautajumiem.

E. Iznomatajos ipasumos nodrosinat nomniekiem apmierinosus apstaklus

Nomnieku
apmierinatibas
[Tmenis vismaz
60%.

N/A

N/A

Skanstes City:
84,5

NORDO: 89.3
SG Capital
Partners 1: 60

Skanstes City:
84.4

NORDO: 87.2
SG Capital
Partners 1: 73,3

Fonda SPV - SIA NORDO, SIA Skanstes City un SIA SG Capital
Partners 1 - nomnieku vadibai paredzéta aptauja tika veikta
2025.g. septembri un oktobri. Aptaujas respondentu (anketu
aizpildijuso nomnieku) Tpatsvars : Skanstes City - 49 %; NORDO -
38 % un SG Capital Partners 1 - 60%.

Lai sniegtu pilnigaku prieksstatu par nomnieku apmierinatibu un
nemtu véra ari atskirigos nekustama Tpasuma aktivus un to
nomniekus, rezultati atspoguloti katra Fonda SPV limeni, noradot
to apmierinatibas [Tmeni.

Skanstes City un NORDO raditaji, salidzinot ar 2024. gadu, nav
batiski mainijusies. Savukart, SG Capital Partners 1 raditajs ir
uzlabojies.
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NPS raditajs

Aktivu dala, kas
sertificéta saskana
ar zalas ekas
sertifikatiem

punkti

% no kopéjas
platibas

F.

20

N/A

N/A

Skanstes City:
45

NORDO: 60
SG Capital
Partners 1: 0

Skanstes City:
54

NORDO: 39
SG Capital
Partners 1: 0

Nomnieku aptaujas ietvaros katrai Fonda SPV tika noteikts art NPS
(net promoter score) raditajs.

Lai sniegtu pilnigaku prieksstatu par raditaja izpildi, rezultati tiek
atspoguloti katra Fonda SPV limeni.

Salidzinot ar 2024. gadu, Skanstes City NPS raditajs ir pieaudzis,
kamér NORDO raditajs ir samazinajies, tacu tas ir skaidrojams ar
daJu nomnieku neapmierinatibu ar autostavvietu iespéjam, un Sis
jautajums tiek risinats. SG Capital Partners 1 raditajs nav
mainijies, tacu atskiriba no Skanstes City un NORDO, tas ir
veidojies no |oti neliela respondentu viedokla (3 no 5
nomniekiem), ka rezultata katrai atbildei ir batiski lielaka ietekme
uz NPS raditaju.

Nodrosinat efektivu ietekmes un risku parvaldibu, panakot spécigu ESG raditaju sniegumu

100 %

98,4

98,4

98,4

98,4

1,61 % no Fonda aktivu kopé&jas iznomajamas platibas Sobrid nav
sertificéti atbilstoSi zalas ékas sertifikacijas prasibam. Minéta
platiba (2 534 m?) attiecas uz aktiviem, kurus vidéja termina
planots nojaukt, un lidz ar to tiem netiek planota sertifikacijas
veikSana.

Nemot véra, ka visi paréjie Fonda aktivi ir BREEAM In-Use
sertificéti vai atrodas atkartota sertifikacijas procesa, ka ari to, ka
attiecigo biroju un noliktavu éku atjaunoto sertifikatu sanemsana
ir planota 2026. gada, Fonda meérkis nodroSinat zalas €ékas
sertifikaciju visiem aktiviem péc batibas ir sasniegts, iznemot
aktivus, kas paredzéti nojauksanai.
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Sertificéto biroja
éku aktivu dala, kas
sasniedz BREEAM
In-use Very Good
sertifikata [Tmeni
un augstaku

Sertificéto
industrialo aktivu
dala, kas sasniedz
BREEAM In-use
Good sertifikata
[imeni un augstaku

Ar “zalas” nomas
ligumiem
iznomatas platibas

% no kopéjas
platibas

% no kopéjas
platibas

% no
iznomatas
platibas

100 %

100 %

Vairak ka 25 % no
iznomatas
platibas lidz
2025. gadam ir
noslégti "zalas"
nomas ligumi.

53,1

53,1

83,7

100

Skanstes City:
28

NORDO: 44
SG Capital
Partners 1: 42

78,9

Skanstes City:
62

NORDO: 46
SG Capital
Partners 1: 42

55

Cetras no septinam biroja &kam (78,9 % no biroja &ku aktiviem) ir
sanémusas BREEAM In-Use Very Good sertifikatu, savukart vienai
biroja €kai ir pieskirts BREEAM In-Use Good sertifikats.
Divu biroja eéku, kuram ieprieks bija BREEAM In-Use Good un Very
Good sertifikati, dokumenti sertifikata limena parvértésanai un
atjaunosanai 2024. gada septembri tika iesniegti sertifikacijas
iestadé. Abu eku izvértésanas process ir ieildzis, jo procesa gaita
(aptuveni 2025.gada vida) tika veiktas izmainas BREEAM
sertifikacijas metodologija, ka rezultata bija nepiecieSams
iesniegt papildu dokumentaciju, kas tika izdarits. Galigais
sertifikacijas vértéjums (atbilstiba konkrétam BREEAM In-Use
[Tmenim) ir sagaidams 2026. gada.

2024. gada visam Fonda industrialajam ekam bija BREEAM In-use
Good sertifikati, bet 2025. gada visam minétajam ekam bija javeic
BREEAM sertifikata atjaunosana.

Tris ékas (29 % no industridlajiem aktiviem) sanéma BREEAM In-
Use Very Good sertifikatu, savukart viena éka (26% no
industridlajiem aktiviem) sanéma BREEAM In-Use Good
sertifikatu.

Paréjas divas ekas 2025. gada tika uzsakta rekonstrukcija.

Viena no rekonstruéjamajam ékam jau atrodas sertifikacijas
procesa, un sertifikata sanemsana planota orientéjosi 2026. gada
aprill. Otrai €kai, kura buvdarbi turpinasies ari 2026. gada,
BREEAM sertifikacija tiks veikta péc bavdarbu pabeigsanas.
Lidz ar to visas €kas, kuras sertifikacijas procesu bija iespéjams
veikt, tas ir istenots, un sanemtie sertifikatu limeni atbilst Fonda
noteiktajam meérkim.

2024. gada vida visas Fonda SPV uzsaka “zalo” nomas ligumu
slégS8anu ar nomniekiem. Lai nodroSinatu parskatamu un
salidzinamu informacijas atspogulojumu, ar “zalajiem” nomas
[lgumiem iznomatas platibas tiek uzraditas katrai SPV atseviski.
2025. gada pieaudzis noslégto “zaJo” nomas ligumu apjoms.
2026. gada Fonda SPV turpinas sistematisku darbu pie “zalo”
nomas ligumu ievieSanas un slégSanas ar meérki pakapeniski
palielinat ar S$adiem ligumiem iznomato platibu Tpatsvaru.



